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ZAVAZNE STANOVISKO
orginu ize mniho plinovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor tzemniho rozvoje, jako organ uzemniho planovani (dale jen ,,ufad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 zikona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zadkon), ve znéni pozdéjiich pfedpist (dale jen ,.stavebni zakon®), a
zirovenl jako doteny orgadn ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdejsich predpist, posoudil podle ust. § 96b odst. 3 stavebniho zikona

podani, které dne 16.1.2018 podala

.
kterou na zakladé plnych moci ze dne
15.9.2016 a 21.9.2016 zastupuje

B © < kicr¢m pozaduje vydani zavazného stanoviska ve vici:

»Smichov Business Park — Rozko$ného 3, Praha 5, budovy A, D, E¥ na pozemcich parc.¢.
631/4, 633/2, 634/3, 635/1, 635/2, 635/3, 635/10, 635/16, 637/1, 629/1, 629/5, 4990/1, 5043/7,
5043/13 vSechny v k.G. Smichov (dale jen ,stavebni zamér®).

Utad Gizemniho plinovéni na zikladé posouzeni pipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 3, platnymi
Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 4, platnym UPn SU hl. m.
Prahy a z hlediska uplatiiovani cili a kol uzemniho planovani vydava ke stavebnimu zaméru
dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. ¢)
stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zikona platnost dva roky ode dne
vydani.
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Odivodnéni:

, kterou na zakladé plnych moci ze dne 15.9.2016 a 21.9.2016 zastupuje _
podanim ze dne 16.1.2018

pozadala Ofad Uzemniho planovani o vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b
stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vyddni zavazného stanoviska byla piedlozena zadatelem dokumentace pro

izemni fizeni s datem 12/2017 (.revize 11/2019), kterou zpracovala NNEGTGNGNG_G_——
_ , zodpovédny projektant _
I (:lc jon ,.dokumentace").

Z uvedené dokumentace Ufad uzemniho planovani zjsti, ze zamér spociva v rekonstrukci a
dostavbé polyfunkéniho komplexu .,Smichov Business Park®. Komplex tvoii dva polyfunkéni
objekty — Factory Office Center (dale jen F,0,C, do tohoto objektu neni nikterak zasahovano) a
zamér dostavby objektii Smichov Business Park (dale jen S,B,P).

Zamér obsahuje spole¢ny objekt podzemniho parkingu, objekt A — administrativa doplnéna o
prostory fitness, objekt D —administrativa, objekt E —administrativa, komunikace, vcetné
parkovacich, odstavnych, nastupnich ploch, chodniki, oploceni, pfipojky technické
infrastruktury  (silnoproudii, slaboproudt, vody, plynu, splaSkové kanalizace, destove
kanalizace), sadové Upravy, vyvolané prelozky a demolice v ramei vymisténi staveniSté, navrh
sjezdu z ulice Strakonicka, docasné zatizeni staveni§te, zajiSténi stavebni jamy, apod.

Resené tizemi je ohrani¢ené ulicemi NadraZni, Strakonicka, Rozko$ného a aredlem fimy K&V -
ELEKTRO a nikdy netvofilo uzavieny blok. Zakladem je komplex byvalé Radlick¢ mlékarny
rekonstruovany k jinému tGceli. Aredl slouzi vsoucasné dobé pievazné pro administrativu.
Doplikovou funkei jsou fitness a retail.

Blok je propojenou skrumdzi dvou administrativnich center. Mensi ¢ast zastavby tvori komplex
Factory Office Center (dale jen FOC) na severozapadé v kiizeni ulic Nadrazni a Rozkosného,
vétsi ¢ast zabira aredl investora — Smichov Business Park, ktery se sklada z pivodnich
objektii A, B, véze objektu A véetné kominu a dostavénych objekti E a D.

Objekt E je ve tvaru pismene E, kde z kompaktni hmoty na severu vybihaji 3 prsty budov
smérem na jih. VySkovou dommantou arealu je plvodni zdény komin. Navrzené objemy
piestavby naroZni véZe, atria a nastavby objektu E zavriuji proménu stavajiciho opuSténého
bloku na Zivouci polyfunkéni administrativni centrum uprostred Smichova.

Zamérem je komplex scelit, dit mu jednotnou tvai a vratit aredli industridlni vzhled. Resi
to odbouravani piistaveb, vyména stavajicich plastovych oken za vhodnéjsi hlintkova s
Stvercovym délenim ptipominajicim fabriku (plati pro vSechny stdvajici objekty v aredlu
SBP). Fasada stavajicich objektii bude upravena do jednotné bilé barvy. NavrZzené objemy jsou
jasné odlisitelné od stavajicich, nepopiraji existenci staré budovy.

Zamér tvoii objekty:

SO.01.01 — ¢ast A , ¢ast B, ¢ast C Podzemni parking

Nové navrZzeny objekt gardzi mad 3 podzemni podlazi. Objekt je nepravideln¢ho tvaru
pismene ,L* a pudorysnych rozméri cca 90m (delSi strana) x 60m (kratSi strana) v Sifce
cca 17m. Objekt je rozdélen na dilatac¢ni celky (Cast A, ¢ast B) a ¢ast C. V 1.PP je umisténo
celkové 65 parkovacich stani (z toho 3 pro mvalidy); ve 2.PP 67 parkovacich stani (3 inv); ve
3.PP 71 parkovacich stani (3 inv). Celkové je to 203 stani v hromadnych podzemnich garazich.
Kromeé garazovych stani se zde nalézaji i prostory pro technologie a nevyrobni sklady.
Jednotliva podlazi jsou dopravné obsluhovana pomoci dvojice jednosmérnych ramp, které Gsti
pfimo na povrch. Z podzemnich gardZije mozZny piistup ke dvéma schodistim.

SO.01.02 — Pristavba objektu A — véz a S0O.01.07 - Stavajici kotelna

Jedna se o novostavbu kolem stavajici narozni véze objektu A, resp. pristavbu ke stavajicimu
objektu A. Pavodni pétipodlazni v&z, kterd a je srostld s kotelnou a kominem, slouzila jako
zasobarna vody a nasledné jako kancelare.
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Amorfni tvar nové sedmipodlazni stavby ji z ¢asti zacleni do sebe a z Casti ji nad stavajici
kotelnou preklenuje. V interiéru je stard véz obalena novou budovou. Vznikd mix starého a
nového, jak zvenku, tak zevnitt.

Zorientovani organické formy ve stavajici pravouhlé zastavbé pomiize ptimé ,,odfezani formy u
komina. Rez je zvyraznény horizontalnim stindnim z &ervenych prosklenych desek.

Stavba méa jedno podzemni a 7 nadzemnich podlazi, nepravidelného tvaru o
padorysnych rozmérech cca 27,5x 29m s obloukovou fasadou zejména v jizni casti, kde se
dim s kazdym podlazim pldorysné rozSifuje a tvoii tak po vySce Sikmou fasadu. Dum
navazuje severni ¢asti na stavajici pétipodlazni stavbu, pres kterou je v 7. podlazi Caste¢né
prekonzolovan. Pavodni pétipatrova véZz ma vybouranou podlahu 5.NP a prostor v 4. NP je
otevien pres 2 podlazi. Ve stejném mist¢ nastavby, v 6.NP se téZ nachazi zasedaci mistnost
oteviena pres 2 podlazi.

V podzemnim podlazi (1.PP) se nachazeji technologické provozy (trafostanice, elektro
rozvodny, strojovna chlazeni a vzduchotechniky; v 1.NP (s pravidelnym obdénikovym tvarem
je navrzena recepce, prednaskovy promitaci sal a kavarna; 2.NP vytvarejici mezeru mezi
pravouhlym podstavcem a organickymi vy$$imi podlazimi, plochu tvoii z vétsi ¢asti venkovni
terasa s jednotkami suchych chladicti vzduchotechniky, kancelatr typu open-space (nad objektem
kotelny - S0.01.07), prostor narozni véze slouzi jako sklad. 3. NP - 7.NP nové véze tvoii
konzolovité¢ se zvétSujici predstoupené podlazi. Fasdda je z pasovych oken, které se stiidaji s
pasy nadprazi. Napojeni nové véZe na objekt A podpoii prekonzolovani. Ve 3.-7.NP pivodni
narozni v€Zz slouzi jako zasedaci mistnost, jadro véze a zbytek padorysné plochy tvori
kancelafe typu open-space. Na stiede (nad 7.NP) je navrzena pobytova terasa. Cast hmoty,
ktera spojuje komin s kotelnou (S0.01.07) bude odbourana. Z kominu se stava solitér a nova
dominanta vnitrobloku mezi objekty A-véz a B.

Stavajici dvoupodlazni ¢ast objektu kotelny se odstrani a noveé vznikne objekt s jednim
podzemnim a dvéma nadzemnimi podlazimi. Nové provedené stropy se propoji s nové
realizovanym sedmipodlaznim objektem.

1.PP bude slouzit jako technologické podlazi (trafostanice, strojovny chlazeni, rozvodny NN a
VN); v 1.NP zlstane stavajici funkce nezménéna, bude provedena kompletni rekonstrukce
nadzemni ¢asti, v zapadni ¢asti (z vnitrobloku od komina) je umisténa mistnost pro popehice a
vzduchotechnickd mistnost.

SO.01.03 — Stavajici objekt A a SO.01.04 - Stavajici pristavba objektu A

Objekt A je Ctyfpodlazni se sedlovou stfechou. Na vychodni stran¢ budou odbourany
(Sestihranné prosklené schodisté a pridomek na vychodni fasad¢). Budou vyménény okna a
opraveny fasady.

Navrh upravuje stavajici vstup do objektu, kde v misté¢ hlavniho vstupu do objektu A
bude nasypem dorovnan terén na urovent INP a umoznén bezbariérovy piistup do budovy.

V 1.PP budou neprodejni sklady; 1.NP ma dva samostatné vstupy z ulice Strakonicka. Jizni
cast slouzi jako vstupni prostor pro administrativu se zadvefim, recepci, zadzemim pro
zaméstnance (socialni zafizeni, denni mistnosti apod.), a zasedaci mistnosti.

Severni Cast slouzi jako fitnes;. ve 2.- 4.NP jsou kancelafe typu open-space se zazemim.
Soucasti je pristavba objektu A na rohu ulic RozkoSného a Strakonicka. Dalsi zména tvaru je v
hmot¢ stfesni nastavby v 5.NP (S0O.01.04). Stavajici kvadr bude odbouran a nahradi ho ustoupena
1-podlazni nastavba, ktera bude napojena na stfechu objektu A a sérii svétlikl ve stfeSe hlavni
hmoty objektu A dobiha az k narozni vézi. Ve zkosené casti smérem na vychod je nastavba
prosklena.

V 1.PP budou neprodejni sklady; do 1.NP je vstup pres zadvefi z jizni strany, prostor slouzi
jako kancelafe typu open-space; ve 2.-4.NP jsou kancelat typu open-space; v 5.NP je stfesni
terasa s vyhledem na Vysehrad a nabrezi Vltavy, zasedaci mistnost, socialni zafizeni.

S0O.01.05 — Atrium objektu A
Prostor vnitrobloku tvofi zastfeSené atrium, které propojuje objekty AaD v 1.—4.NP aje
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celoprosklené¢ vcetné stiechy. Nosnou konstrukci bude priznana ocelova konstrukce u fasad
objektll A a D.

V 1.PP budou neprodejni sklady; v 1.NP vznikne lobby (jednopodlazni prevySeny prostor
otevieny pres 4 podlazi), z exteriéru je mozné vstoupit z vnitrobloku u komina; ve 2.-4.NP
budou vyskové trovné protilehlych objektd A a D piemosténé sérii lavek s rampami.

SO.01.06 — Stavajici kr¢ek objetku A

Trojpodlazni hmota kr¢ku zstava nezménéna. Nad objektem krCku vznika pobytova terasa
ptistupna z 5.NP budovy E. Budou vyménény okna a opraveny fasady.

V 1.NP je fitness; ve 2.-3.NP jsou vyuZivana jako kancelafe typu open-space; nad 3.NP je
stieSniterasa, ktera je pristupna vyrovnavacim schodistém z 4.NP objektu A a 5.NP objektu E.

SO.01.08 — Stavajici objekt D

Sestipodlazni hmota objektu D ziistiva nezménéna. Na jeji stieSe vznikd nova pobytova
terasa. Budou vyménény okna a opraveny fasady.

Z jizni strany je dispozice v prvnich dvou nadzemnich podlaZich zvétSena o kréek spojujici
objekt D s objektem B. Jeho 1.NP v soucasnosti slouzi jako recepce spole¢na pro oba domy. V
navrhu se ob¢é dvé podlazi dispoziéné pricleni k objektu B. V ndvrhu se pocita s vybouranim
komunika¢niho otvoru mezi domy v 2. az. 6.NP. Vychodni fasada je do 4.NP v mteriéru objektu
lobby.

V 1.PP jsou neprodejni sklady; v 1.NP je prlchozi recepce do lobby, velin, zizemi pro
zaméstnance, vertikalni komunikace s vytahem propojujicim vSechna nadzemni podlazi a blok
socialnich zatizeni; ve 2.-6.NP jsou kancelafe typu open-space se zazemim; nad 6.NP je stiesni
pobytova terasa pristupna ze 7.NP budovy E a z 8NP budovy E pomoci pomocného
venkovniho schodiste.

S0O.01.09 — Stavajici objekt E

Sedmipodlazni objekt E bude navySen o nastavbu v 8.NP. Tvarem kopfruje piidorysné rozméry
nizSich podlazi. Hmota je umisténa v centru komplexu a je ohraniCena z kazdé strany
stavajici zastavbou. Fasada bude celoprosklena. Budou vyménény okna a opraveny fasady.
Vychodni fasada je do 4.NP zaslepena objektem krcku. Z jihu sousedi s objektem D. Na
severu je blokem vertikdlni komunikace s 1 vytahem a 3 ramennym schodi§tém zapusténa do
objektu FOC.

V 1.PP jsou umistény technologie a sklady; v 1.NP je plocha fitness , objekt je propojen s 1.NP
objektu FOC; ve 2.- 8.NP jsou kancelafe typu open-space se zazemim.

Dopravni napojeni je navrzeno novym vjezdem na ulici Strakonicka. Jedna se o dopravné
vyznamny sjezd, ale pouze s moznosti piijezdu a vyjezdu jednim smérem (tzv. pravé / pravé
pripojeni). Pfijezd je moZzny pouze od severu a vyjezd pouze na jih. Ve sméru priezdu je
navrzen kratky odbocovaci pruh, ktery slouzi k plynulejsi dopravé na ulici Strakonickd bez
omezeni vozidly vjizdéjicimi do aredlu. V rdmci pozemku investora je umisténo odbavovaci
zafizeni. Vzdalenost vjezdové zavory je od hrany ulice Strakonickd 13 metrii. Pfipojeni je
dimenzovano pro prijezd vozidel svozu komunalniho odpadu.

Arealneni v soucasné dobé prostupny pro pési. V navrhu se parter stava polovetejnou plochou.
Ptistupny bude ze vSech stran kromé jihu. Nové propojeni meziulicemi Nadraznia Strakonicka
je vedené podél jizni hrany objektil. Na této ose je u komina umisténa kavarna. Vznika tak nova
pesi trasa v tizemi propojujici Smichovského Nadrazi s Vitavou.

Komunikace v aredlu je navrZzena dvoupruhova, obousmérna s moznosti napojeni rampy pro
vijezd / vyjezd do / z podzemnich garazi. Zbyvajici ¢ast zpevnénych ploch v arealu slouzi
primarn¢ péSim s moznosti pojezdu prileZitostnému zasobovani nebo pristupu k nastupni
plose pro IZS. Na komunikacich se piedpoklada spolecny provoz pésich a vozidel.
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Potfeba dopravy v klidu (parkovani a odstavovani vozidel) v podzemni tfipatrové garazi s
celkovym poctem 203 parkovacich stani. Spole¢né¢ s 10 stanimi na povrchu je navrZeno
celkem 213 parkovacich stani.

Povrch aredlu tvofi pomysind pravothlda sit o rozméru 1,3m x 1,3m, kterd definuje
zpevnéné plochy, plochy zelené, parkovaci stani, plochy k sezeni. Material zpevnénych ploch
je tvoten velkoformatovymi betonovymi panely.

Reseni vegetace je rozdéleno na plochy na rostlém terénu, kde budou vybudovany
zatravnéné plochy spolecné s vysadbou trvalek, okrasnych trav a stfedné velkych stromt a
dale na plochy na konstrukci. Na konstrukci je navrzena vysadba stromt se stiedné velkou
korunou a vicekmenné formy stromkili s malou korunou Plocha je ¢lenéna nepravidelnym
rastrem ¢tvercliv kombinaci sekané travnaté plochy a trvalkovych zahoni s okrasnymi travami
a trvalkami.

Pozemek byvalé miékarny byl v minulosti definovan arealovym oplocenim. Navrh dopliuje
zaniklou obvodovou zed’. Cast je zachovana v ulici Nadrazni. Plot tvoii cca 0,9 vysoky sokl,
ktery nese ve vzdalenosti 4 4 m Ctvercové pilite o vysSce cca 2,6 m nad chodnikem. Prostor mezi
piliii je vyzdény do vysky cca 2,3 m nad chodnikem. Ptivodni oploceni je zdéné s omitkou bilé
barvy.

Nova ¢ast oploceni bude kombinaci historizujictho a nového prhledného oploceni tvoreného
panely z tahokovu. Sloupky budou vysoké 2 m, vypli 1,8m. Oploceni je pro pési prostupné
ve vzdalenostech pohybujicich se mezi 25 a 35m. Z ulice Strakonicka jsou 3 branky pro pési
a vjezd pro auta. Z ulice Nadrazni 2 branky v blizkosti zastivek MHD. Z ulice Rozkosného v
misté¢ byvalého vijezdu do arealu 1 brankou. Pouze z jizni strany neni vstup do arealu mozny.

Stavajici aredl je napojen na stavajici vodovodni fad DN400 z roku 2007. Napojen je stavajici
vodovodni pripojkou L.T. DNI150, ktera je ukonCena stavajicim vodome€rem ve stavajici
vodomérné Sachté. Nové objekty budou napojeny na stavajici arealovy vodovod za
stavajicim vodomérem.

Navrhovany objekt (pfistavba) bude odvodnén stavajici splaskovou kanaliza¢ni pifpojkou KT
DN400 do stavajici stoky VP600/1100 ZCI v ulici Nadrazni. Stavajici ptipojka je ukoncena
stavajici vstupni revizni Sachtou. Napojeni bude provedeno do gravitaéni ¢asti arealové
kanalizace, ve stavajici arealové Sachté.
Druha stavajici pifpojka DN 200 je napojena do ulice Rozkosného. Cast objektti je napojena do
této piipojky a bude taktéz vyuzivana.

Destové vody budou svedeny do stavajici jednotné kanaliza¢ni piipojky, kam byly doposavad
napojeny. Noveé bude odtok z téchto ploch regulovan na 10 Vs/ha z fesené plochy. Vody
budou svedeny do retencni nadrze a virovym ventilem regulovany na 4,5 l/s. Objem
retencniho télesa je min. 92m’.

Areal je napojen stavajici piipojkou STL (OC. DN150), ktera je privedena na pozemek 635/1
v k.. Smichov, kde je ukon¢ena HUP. Napojena je na stavajici STL fad ve Strakonické ulici
OC. DN300.

Bude provedeno prelozeni aredlového rozvodu plynu, délka nového rozvodu bude cca 102,5
m.

Areal Smichov Business Park bude nové napojen na pfipojku 22kV na kabely VN v ulici
Nadrazni, kde budou nasmyc¢kovany na stavajici kabel VN. Kabely budou vedeny ve vykopu v
zemi po pozemku investora a v 1.PP nového objektu gardzi budou napojeny do nove
vybudované piedavaci trafostanice. Navrzend piipojka je délky cca 0,8 m, dale pokracuje
arealovy rozvod, jehoz délka je cca 16,1 m (na vstup do objektu).

Predavaci trafostanice bude osazena v 1.PP objektu A piistupnd z podzemnich garazi.
Predavaci trafostanice bude rozdélena na distribu¢ni a odbératelskou ¢ast. V distribucni ¢asti
bude umistén rozvadé¢ VN a zafizeni obchodniho méfeni.
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V samostatné Casti predavaci trafostanice bude umisténa rozvodna 22 kV odbératele
napojena z vyvodového pole distribucni ¢asti. Rozvodna bude obsahovat pole méteni a
vyvodova pole pro transformatory. Z rozvodny 22 kV bude napojen transformator o vykonu
1600 kVA a bude ponechana prostorova rezerva pro dalsi transformator o vykonu 1600 kVA.
Z transformatoru bude napojen hlavni rozvadé¢ 0,4kV, ze kterého budou napojeny nové
objekty gardzi a pristavby objektu A, ale i stavajici objekty A, B, D a E aredlu Smichov
Business Park.

Datové napojeni novych objektll se predpoklada se stavajicich rozvodi stavajicich objektd a
nové z optickych kabeli firmy CETIN vedoucich v ulici Nadrazni. Nové optické kabely
budou z ulice Nadrazni, kde budou naspojkovany na stavajici optické kabely firmy CETIN,
vedeny v chranickach ve vykopu v zemi po pozemku investora a v 1.PP nového objektu garazi
do serverovny v objektu A. NavrZena piipojka je délky cca 2,3 m, dale pokracuje arealovy
rozvod, jehoz délka je cca 16,1 m (na vstup do objektu).

V ramci realizace stavby dojde k pieloZeni technologie Cetin (mistnost PSNDR) na naklady
investora. Technologie se nové bude nachdzet v suterénu 1PP, v technologickém zazemi.

Reseni arealového osvétleni vychazi z typu, uéelu a z architektonického zaméru nové vzniklé
dvorany. Pro osvétleni budou pouZita umisténa na bezpaticovych hranénych stozarech o vysce
6 m bez vylozniku. Napdjeni svételného obvodu bude ze zapinactho bodu, umisténého v
suterénu objektu A, kde bude osazeno i méteni.

V zadni ¢asti pred atriem bude charakter osvétleni podfizen architektonickému zaméru a
navrhovanych sadovych uprav. Ptedpoklada se pouziti venkovnich zahradnich sloupkovych
svitidel.

Z divodu nové navrhovaného odbocovactho pruhu dojde k preloZeni stozaru ¢. 520321 —
zména polohy o zhruba 3,4 m opé€t do nové navrhovaného chodniku. Stavajici kabel 1-CYKY
4x25 mezi stozary €. 520319 > €. 520321 v délce 40,4 m a €. 520321 > €. 520323 v délce
30,9 m, bude vyménén v celé délce (celkové 71,3 m). Novy kabel bude pod pojezdnou
komunikaci ochranén kabelovou chranickou a ulozen s krytim 1 m.

V ramci demoli¢nich praci dojde k odstranéni veskerych zpevnénych ploch nachazejicich se
v prostoru feSeného uzemi. Jednd se zejména o parkovaci plochy pred dotcenymi objekty
ze zamkové dlazby. Dale budou odstranény okapové chodniky u feSenych objekti.
Zpevnéné plochy budou demolovany spolecné s postupem vystavby. V jednotlivych fazich
vystavby mohou byt totiz jejich casti s vyhodou vyuziviny pro zafizeni staveniSté
(prekladiste, vnitro-staveniStni dopravu apod.).

Soucasti zZdméru je dale doCasné zatizeni staveniSte, zajiSténi stavebni jamy.

Utad tzemniho planovani posoudil pifpustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 3 a konstatuje, Ze zamér je
v souladu uvedenym dokumentem. Zamér pln€ respektuje umisténi v metropolitni rozvojové
oblasti Praha OB1 a spliuje podminky a ukoly nalezejici této oblasti, a to zejména vyuziti
stavajici vefejné infrastruktury a rozvoj uvniti zastavéného tizemi.

Utad tzemniho planovani posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu se Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 4 (dale jen
,ZUR") a konstatuje, 7e zamér je v souladu s touto uzemné planovaci dokumentaci. Zamér se
nachdzi vnadmistni transformacni oblasti T/7 — Nadrazi Smichov. Zamér vytvaii
pnohodnotnou méstskou ¢tvrt” véetné potfebné vybavenosti a pracovnich prilezitosti, kde je
zaroven vyska zastavby odvozena od stavajici blokové zastavby a respektuje tizemi se zdkazem
vyskovych staveb.
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Utad uzemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s uzemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelntho tvaru hlavniho mésta
Prahy schvaleného usnesenim Zastupitelstva hL.m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9.9.1999, ktery nabyl
uc¢innosti dne 1.1.2000, vcetné platnych zmén 1 zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6.9.2018 formou opatieni obecné povahy ¢.55/2018
sucinnosti od 12.10.2018, se predlozeny zdmér nachdzi v zastavitelném uzemi v plose
s rozdilnym zpsobem vyuziti SV — G - vSeobecné smiSené se stanovenym koédem miry vyuZiti
G, OV — vSeobecné obytné, ve stabilizovaném tzemi

V plose SV je umisténa tzv. plovouci znacka ZP (parky, historické zahrady a hibitovy), ktera
vyjadiuje pozadavek na umisténi souvislé parkové plochy uvnitf plochy s jinym zptisobem
vyuziti.

Zamér je umistén v uzemi se zdkazem vyskovych staveb.

Zamér se nachazi v plose stavebni uzavéry pro velki rozvojova tzemi VRU Smichov jih
vymezené vyhlaskou €. 33/1999 Sb. hl m. Prahy, o stavebni uzavéte ve velkych rozvojovych
uzemich hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdé€jSich predpist, vydané dne 26. 10. 1999.
Na uvedeny zamér je vydana vyjimka ze stavebni uzavéry zvelkého rozvojového uzemi
Smichov - jih usnesenim Rady HMP ¢€.586 ze dne 20.3.2018 (sp. Zn. S-MHMP 851985/2017).

Zamér se nachazi v ochranném pasmu Prazské pamatkové rezervace, ve smyslu zakona ¢.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisti, vyhlaSeném rozhodnutim
byvalého Odboru kultury NVP ¢.j. Kul/5-932/81 ze dne 19.5.1981, o uréeni ochranného pasma
pamatkové rezervace v hl. m. Praze a jeho doplikem ze dne 9.7.1981, kterym se urcCuje toto
ochranné pasmo a podminky pro ¢innost v ném.

Vyuziti pozemkit musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zivazné &asti Uzemniho planu sidelntho Gtvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10.1999, ve znéni vSech pozdéjSich predpist, tj. s pfilohou ¢. 1 (Regulativy ploSného a
prostorového uspotradani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro které plati:

SV - vS§eobecné smiSené

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro
bydleni, obchod, adminis trativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pii zachovani
polyfunkénosti iize mi.

Piipustné vyuziti:

Polyfunkéni stavby pro bydleni a obCanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuZitim, s prevazujici
funkciod 2. nadzemniho podlazi vyse (napt. bydleni ¢iadministrativa v pifpadé vertikalniho funkéniho
¢lenéni s obchodnim parterem), obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 8
000 m’, stavby pro administrativu, kulturni a zabavni zatizent, §koly, $kolsk4 a ostatni vzdélavaci a
vysokoskolska zatizeni, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, zdravotnickd zafizeni, zatizeni
socialnich sluzeb, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zatizeni, cirkevni zafizeni, stavby pro
vefejnou spravu, sportovni zaiizeni, drobnd nerusici vyroba a sluzby, hygienické stanice, veterinarni
zafizeni v ramci polyfunkcnich staveb a staveb pro bydleni, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez
servisil a opraven jako nedilna Cast garazi a polyfunkCnich objektil, stavby, zafizeni a plochy pro
provoz PID, mal¢ sbérné dvory.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pé$i komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, ploSna zatizeni technické infrastruktury v nezbytn¢ nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze.
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Podminéné piipustné vyuziti:

Monofunkéni stavby pro bydleni nebo obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim
v odivodnénych ptipadech, s piihlédnutim k charakteru verejného prostranstvi a izemi definovanému
v UAP. Vicet¢elova zafizeni pro kulturu, zibavu a sport, obchodni zatizeni s celkovou hrubou
podlazni plochou nepievysujici 20 000 m’, zatizeni zachranného bezpegnostniho systému, veterinarni
zatizeni, parkovisté P+R, Cerpaci stanice pohonnych hmot, dvory pro tdrzbu pozemnich komunikaci,
sbérné dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby pro drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi.
Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotcenych pozemk.

Nepripustné vyuziti:

Nepripustné je vyuziti nesliCitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu s cili
a ukoly izemniho planovani.

OV - vSeobecné obytné

Hlavni vyuziti:
Plochy pro bydleni s moznosti umistovani dal§ich funkci pro obsluhu obyvatel.

Pfipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zatizeni pro déti a mladez, Skoly, Skolska a ostatni vzd€lavaci zatizeni, kulturni zatizeni,
cirkevni zatizeni, zdravotnicka zatizeni, zatizeni socialnich sluzeb, mala ubytovaci zatizeni, drobna
nerusici vyroba a sluzby, veterinarni zatfizeni a administrativa v ramci staveb pro bydleni, sportovni
zafizeni, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 2 000 m’, zafizeni
vetejného stravovani.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pé$i komunikace a prostory, komunikace vozidlove,
plosna zaftizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury.

Podminéné ptipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a ptipustnym vyuzitim Ize umistit: parkovacia odstavné
plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit: vysokoskolska zatizeni, stavby pro vefejnou spravu mesta, hygienické stanice,
zatizeni zachranného bezpecnostniho systému, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
neprevysujici 20 000 m’, ubytovaci zaiizent, stavby a plochy pro administrativu, malé sb&rné dvory,
sbérny surovin, parkovisté P+R, gardze, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisti a opraven jako
nedilnou ¢ast garazi a polyfunkcénich objektt, stavby, zatizeni a plochy pro provoz PID, zahradnictvi.
Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi a pohody bydleni a
jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dot¢enych pozemkd.

Nepfipustné vyuziti:

Nepripustné je vyuziti nesluCitené s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu s
cili a tikoly izemniho planovani.

ZP — parky, historické zahrady a hibitovy?®

Hlavni vyuziti:

Parky a ostatni zamérné zaloZené architektonicky ztvarnéné plochy méstské zelené
slouzZici rekreaci; pohrebiSté a pietni mista.

Piipustné vyuziti:

Parky, zahrady, sady a vinice, to v§e na rostlém terénu; plochy urc¢ené pro pohibivani, urnové
haje, kolumbaria, rozptylové louky.

8 Ve smysluzakona 256/2001 Sb. o pohfebnictvia o zméné nékterych zakon(
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Drobné vodni plochy, pési komunikace.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: komunikace
ucelové, technickou infrastrukturu.

Détska hiiste, cyklistické stezky, jezdecké stezky.

Zahradni restaurace, nekryté amfiteatry, hvézdarny, rozhledny, kostely, modlitebny, nekryta
sportovni zafizeni bez vybavenosti, drobna zahradni architektura.

Krematoria® a obfadni sing.

Obchodni zafizeni s celkovou plochou neprevysujici 200 m” hrubé podlazni plochy a nerusici
sluzby jako sou¢ést vybaveni hibitovi.

Prostorové oddélené plochy ur¢ené pro pohibivani zvirat v domacich zajmovych chovech, bez
moznosti spalovani’.

Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu, ostatni stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

Liniova vedeni technické infrastruktury vedena ve stavajicich zpevnénych komunikacich.
Revitalizace vodnich tok a ploch za i¢elem posileni prirodni a biologické funkce a prirozeného
rozlivu

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotcenych pozemka.

Nepfipustné vyuziti:

Nepftipustné je vyuziti nesluCitené s hlavnim a pripustnym vyuzitim, které je v rozporus
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zptisobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani.

Z hlediska plosnych regulativii je zamér v souladu s platnym UPn hl. m. Prahy. Jedna se o
polyfunkéni stavby s pievazujici funkci administrativnich ploch doplnéné fitness a retaily.
Polyfunkénost tizemi je zachovana v ramci zaméru, ale zaroven i v celém predmétném arealu a
celé plose SV. Vyuziti pro administrativu, nerusici vyroba a sluzby a obchodni zafizeni s
celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 8 000 m” jsou (jak uvedeno vyse) piipustnym
vyuzitim plochy SV (vSeobecné smiSené).

VyuZiti objektd pro administrativu (stavby a plochy pro administrativu) v ploSe OV (vSeobecné
obytné) posuzovano jako podminéné piipustné vyuziti. Utad tzemniho planovani shledal, Ze
rekonstrukce a dostavba stavajicich objektii vramci polyfunkéniho komplexu Smichov
Business Park daného rozsahu v této lokalit¢ nesnizi kvalitu prostfedi a provozem nebude
narusen ani ohrozen provoz dané lokality. Zaroven nedojde k nepfijatelnému zhorseni Zivotniho
prostfedi ani znehodnoceni dotéenych pozemki, a proto je stavebni zamér v plose OV
piipustny.

Dopravni feseni, inzenyrské sité a zeleni jsou piipustnym vyuzitim plochy SV i OV.

Zamér do tzemi plochy SV (vSeobecné smiSené) umistuje tzv. plovouci znacky ZP. Dle
ustanoveni oddilu 5 odst. 6 bodu (3.1.) pfilohy ¢.1 vySe citované vyhlasky, stanovuje
,pozadavek umistit souvislou parkovou plochu uvniti jiné funkcni plochy* a nize uvadi pozaduje
umisténi plochy rGznorodého tvaru bez definovani jeji minimalni plochy ani poméru stran.).
V centru feSen¢ho uzemi umistuje zamér veiejné prostranstvi parkového charakteru o rozloze
cca 0,5 ha a dale je navrzeno protazeni parkového pasu zelené podél ulice Rozko$ného az
k ulici Strakonicka. Pozadavek na umisténi tzv. plovouci znacky ZP vramci plochy SV je
spnén.

% V/ souladu se zakonem 185/2001 Sb. o odpadech se dle §2, odst. 1, pism. d) as vyhlaskou ¢. 82/2014 Sb. o
kadaverech zvifat v zajmovém chovu.
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Posouzeni koeficientu miry vyuziti je v predlozené dokumentaci obsazeno. Pro vypocet je
zapocitatelnd plocha spole¢né feSen¢ho celku plochy SV pocitdna z tizemi investora a z ploch
HMP na zakladé usneseni Rady HMP ¢. 1717 ze dne 18.7.2017 (pozemek parc.¢. 5043/7,
polovina parc.¢. 629/1 a 629/3 v k.i. Smichov — komunikace). Celkova plocha spolecné
feseného celku je 9 333,7 m’.

Podle predlozen¢ho vypoctu zdmér spliuje kéd miry vyuziti plochy G pro plochu zdméru o
vyméie 9 333,7 m’ (tedy véetnd Gasti pozemkd parc.&. 5043/7, polovina parc.é. 629/1 a 629/3
v k.G. Smichov — komunikace), kde KPP = 1,79 < 1,8 (HPP zaméru SO.01.02 — 4180,8 m’,
S0.01.03 — 5010,1m’, SO.01.04 — 1615/9 m’, SO.01.05 — 481,4 m’, SO.01.06 — 7233 m’,
S0.01.07 — 220,3 m’, S0.01.08 — 2059,8 m’, objekt B — 24394 m’; celkem HPP v fesené &sti
S\Z/ — 16730,8 m?) a KZ == 0,252 > 0,25 (zelen celkem 2 352 m? (z toho na rostlém terénu 1878
m’).

Pro koeficient podlaznich ploch (KPP) je 1,8 (tzn. pro plochu SV max. 16 800,7 m*> HPP).
HPP zaméru je 16730,8 m?; Z toho vyplyva, ze maximalni kapacita spole¢né¢ fesené¢ho celku
nebude v predmétné plose prekrocena ( (1,79 < 1,8).

Koeficient zelen¢ (KZ) stanovuje min. podil zapoCitatelnych ploch zelen¢ v plose spolecné
feSeného celku a ¢ini min. podil 0,25. ZapocCitatelna plocha zelené¢ zdméru mimo plochy ZP
(parky, historické zahrady a hibitovy) je 2 352 m? (z toho na rostlém terénu 1878 m”) . Z toho
vyplyva, Ze pozadovany minimalni podil zelen€ je spinén (KZ = 0,252 > 0,25).

Podle predloZzeného vypoctu zamér sphiuje kdd miry vyuziti uzemi G.

Zamér v plose OV (vSeobecné obytné) se nachazi ve stabilizovaném uzemi. Stabilizované
uzemi je dle zastavitelné tzemi, které je tvoreno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou
hmotovou strukturou, v némz uzemni plan nepredpoklada vyznamny rozvoj.

Podle oddilu 7 odst. 7a bodu (3) ptilohy ¢.1 vySe citované vyhlasky plati:

Ve stabilizovaném uzemi neni uvedena mira vyuZiti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a
SMJ); z hlediska limitu rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici
urbanisticke struktury bez moznosti dalsi rozsdhlé stavebni ¢innosti. Pripustné reSeni se v tomto
pripadé stanovi v souladu s charakterem uzemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické
strukture a stavajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech
hl. m. Prahy (ddle UAP).

Utad tGzemniho planovani po posouzeni stavebniho zdméru zhlediska vystavby ve
stabilizovaném Uzemi dospél k zavéru, ze navrzeny objem navrhovanych zmén neodporuje
zachovani, dotvofeni ani rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Ta je v soucasné dobé
tvofena prevazné nebytovymi domy o tfech az sedmi nadzemnich podlazich. Zamér je soucéasti
velkého rozvojového uzemi. Zakladni koncepce Clenéni se snazi navdzat na Clenéni starsi
smichovské zastavby, jejimz zakladem jsou bloky. Navrh vychazi z tohoto ¢lenéni a feSené
uzemi je rozdéleno do Sesti ,blok*, které maji odlisné funkce a snazi se logicky navazat na
svoje okoli i sebe navzajem. Svym hmotovym usporadanim i architektonickym
¢lenénim objektl nepickracuje miru vyuZiti stavajictho tizemi v dané lokalit¢ a hmotovym
feSenim zachovavaji charakter ostatnich staveb.

Z predlozené dokumentace ufad tizemniho planovani zjistil, Ze v piipad¢ stavebniho zaméru ve
stabilizovaném uzemi se jedna o objekt D, ktery Sesti nadzemnimi podlazimi a pochozi
sttechou na stfeSe zlstava vySkové nezménén. Sedmipodlazni objekt E bude navySen o
ustupujici nastavbu v 8. NP. Tvarem kopiruje pidorysné rozméry nizSich podlazi. Vyska atiky
ploché stiechy ustupujici nastavby je +30,550 m. Jelikoz je hmota umisténa v centru
komplexu a je ohraniCena z kazdé strany stavajici zastavbou, tak nevnasi do tzemi vyskové
extrémy a nepievysuje okolni zastavbu. NavySeni objektu bylo také doloZeno
panoramatickymi zakresy.

Zamér je umistén v oblasti se zdkazem vysSkovych staveb. Vzhledem k nejvy$§imu bodu
zaméru, ktery ma vysku +30,550 = 224,64 m n.m. u zaméru bylo posouzeno vyskové a
objekmové feSeni ve vztahu k charakteristice struktury a vySkové hladiny. Dle oddilu 7 odst. 7b
bodu (1) prilohy ¢.1 vySe citované vyhlaSky se jednd o Uzemi Oblasti 1, kde je piipustné
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umistovat vySkové stavby za podminky kladného posouzeni pohledovych vztahli a sphéni
stanovenych kritérii.

Vyse uvedené stavby musi vyhovét témto podminkdm:

1. Neovlivni negativné panorama meésta, ani pohledové exponovana Uzemi, podtrhnou
hierarchii méstské struktury v $irSim kontextu; provéieni bude doloZeno postupem uvedenym v
pododdilu 7a) odst. (14) pismeno c).

2. Budou v souladu s celoméstskou urbanistickou koncepci uvedenou v oddilu 2, zejména
odstavce (2) — (7).

3. Budou zapojeny do stavajici struktury a urbanistické kompozice dané lokality, budou pro ni
ptinosem a vytvori zde nové hodnoty.

Zamér byl provéfen na zdkladé pohledovych vztahti zpracovanych s vyuzitim Digitadlniho
modelu zastavby a zelen¢ hl. m. Prahy (DMZZ) ve formé zakresu. Panoramatické zakresy
(11/2019) byly zpracovany z pozorovacich stanovist a v rozsahu modelované scény, uréenych
Institutem planovani a rozvoje hl. m. Prahy ¢.j. 10385/19. Bylo zadano pét pozorovacich
stanovist: ¢. 13 — VySehrad — JZ bastion, ¢. 46 — Dobeska, ¢. 365 — Kostel sv. Filipa a jakuba na
Zlichove, ¢. 571 — pohled z Paviho vrchu, ¢. 572 — pohled na mésto z Div€ich hradt a rozsah
modelované scény (zobrazené mapové listy) Prah72, Prah73. Panoramatické zakresy byly
zpracovany dle zadani ve varianté bez zobrazeni vrstvy vzrostlé vegetace (zeleng).

Z predlozenych zakrest je patrné, ze navrhovany obijekt z pozorovacich stanovist’ neprevysuje
hladinu okolni zastavby a navazuje na zastavbu a v dalkovych pohledech se ptilis neuplatiuje.
Dominanta vysky stavajictho komina zistava zachovana.

Zamér je v souladu s urbanistickou koncepci, kde v ramci kompaktniho mésta jsou uvolilovany
plochy piivodnich primyslovych areali situovanych uvnitf ptivodni zastavby a umoziuje jejich
transformaci na plnohodnotné mestské Ctvrti s dosud chybejici vybavenosti a zeleni.

Zamér je zapojen do stavajici struktury a urbanistické kompozice dané lokality a dopliuje
stavajici komin o atypicky prvek.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspekti trad uzemniho
planovani konstatuje soulad zdméru s platnym Uzemnim pldnem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a ukoli tizemniho planovani konstatujeme, Zze piedlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cilti a tkkold uzemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zdkona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zdklad¢ zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti, spolec¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zdkona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci,

b) byla-li na zikladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dob¢ jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla u¢innosti, nebo

c) nabyl-li pravnich U¢inkGi uzemni souhlas nebo spole¢ny tzemni souhlas a souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zaméru u¢inéného v
dobé¢ platnosti zavazného stanoviska.

Zavazné stanovisko odboru tizemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy je ve smyslu § 149 odst.
1 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni, Gkonem, ktery neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Pokud toto zavazné
stanovisko znemoziuje vyhovét zadosti o vydani rozhodnuti sprdvniho organu podminéného
zavaznym stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni ufad) v souladu s ustanovenim § 149
odst. 4 spravniho fadu nebude provadét dalsi dokazovani a Zadost zamitne. AZ proti rozhodnuti

ptislusného spravniho organu (stavebniho uradu) je mozno podat odvolani, které umozni, aby



bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 5 spravniho fadu a ustanovenim § 4 odst. 9 stavebniho
zakona prezkoumano toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dot¢eného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mize pfipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako Gcastnik
fizeni v rdmciuzemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Martin Cemus
teditel odboru
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1 Adresat

2  MHMP UZR/C archiv
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